Peny6nuka Cpbuja

OMNWwTNHA CBWJTAJHALL

OMWTNHCKA YIPABA

Opersewe 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMYHasriHe ¥ UMOBUHCKO-NpaBHe NocroBe
Bpoj: ROP-SVI-8899-CPI1-4/2024

3aBogHu 6poj: 351-306/2024-1V/03

Jana: 11.06.2024.rognHe

CBUITAJHALU

Oper-ewe 3a ypbaHusam, msrpagky, KOMyHanHe UM MMOBMHCKO-MpaBHe nocnose OnwTuHCKe
ynpaee onwTtuHe CBunajHau, pewasajyhu no 3axteBy Vrlanac Trade DOO Svilajnac, MatudHu
6poj: 20097515, MUB: 104156866, 13 CeunajHua, Yn. Tpr Xepoja 66 nokan 13, nogHeTor npeko
nyHomohHuka Bukuh Chexare, | IEGNGNNEEEEEEEEEEEEEEEEEE 3a u3gaBarbe
rpaheBMHCKE O03BOSIE, @ HAa OCHOBY uYnaHa 134. 3akoHa o nnaHupawy 1 mnarpagmwm ("CnyxbeHn
rnacHuk PC", 6poj 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 —
oanyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — gp. 3akoH,
9/2020, 52/2021 n 62/2023) n 4nana 33, 136. n 141. 3akoHa O oOnNWTEM YNpPaBHOM MOCTYMKY
("Cnyx6eHun rnacHuk PC" 6poj 18/2016, 95/2018-ayteHTn4HO Tymadewe n 2/2023-oanyka YC),
AOHeno je

PEWEKWE

O N’PABEBMUHCKOJ O3BOJIN

1. OOOBPABA CE uHBecTtutopy: Vrlanac Trade DOO Svilajnac, Matu4nmn 6poj: 20097515, MNUB:
104156866, n3 CeunajHua, ¥Yn. Tpr Xepoja 66 nokan 13; n3Boherwe pagoBa Ha PEKOHCTPYKLUUjU
nocTtojeRnx nocnoBHMx objekaTa, v TO:

- NOCNOBHE 3rpage, ynucaHe y JIMCT HenokpeTHocTu 6poj: 10182 K.O. CeunajHau kao objekat
6poj 1, cnpatHoctu [1+0, OpyTO NOBpPLUMHE MpU3eMIba 67,00m?2, Heto NoBpLUNHE MNpu3emrba
50,67m? 1



- NOCIOBHE 3rpaje, ynucaHe y NMCT HenokpeTHocTn 6poj: 10182 K.O. CeunajHay kao objekat
6poj 2, cnpatHoctu [1+0, OpyTO NOBPLUMHE MpU3EMIba 51,00m2, HeTo NnoBpLUNHE MNpuU3emIba

41,26m?2, n gorpagkbyn cTamb6eHMM MPOCTOPOM, a Yy CBEMY Mpema MPUIIOXKEHO] TEXHUYKO]
AOKYyMeHTaumju,

narpaheHnx Ha katactapckoj napuenu 6poj: 1157 K.O. CBunajHay y CsunajHuy, ynuua Tpr
Xepoja, NoBpLUMHA KaTacTapcke napuene 118m2.

TexHn4koMm gOoKymeHTaumjoM cy npeasuhenn cnegehu pagosu:

e PEKOHCTpPYKLUMja Npu3eMsba-NnocrioBHOr NpocTopa, NocrnoBHe 3rpage 6poj 1 n 2, ykynHe
HeTo nospLunHe 91,93m? un

e Hagrpagwa cnpara - ctaMbeHn npocTop, HeTo nospLlumHa 104,11m?2,

HoBonpojekTtoBaHu objekar je:

- NOCNOBHO-CTaMOeHU obGjekaT ca jeAHMM cTaHOM, (kaTeropuja objekta b, knacudpukaumoHa
o3Haka 111011 53,76% w knacudmkaumoHa osHaka 123001 46,24%), cnpatHocTtu +1, 6pyTo

noBpLwnHe nog objekTom 118,00m?, OpyTO NoBpLUMHE Mpu3eMIba 110,90m?2, HeTo NoBpLUMHE
npusemrba 88,40m2, OpyTo MoBpwwMHE cripaTa 128,94m2, HETO nOBpPLUMHE cnpaTa 104,11m2,
yKynHe 6pyTo noBpLunHe 239,84m?2, YKynHe HeTo nospLunHe 192,51 m?;

NPEMMEAQ NOBPLUMHA Y NMPU3EMIbY:

CBe HeTo noBpLUMHE Cy AaTe ca yMakekeM of 3%

Bp. [MpocTopuja Mop P [m2]
1. Tpem Kepamuka 2,23
2. nokan Kepamuka 67,36
3. KaHuenapvja Kepamuka 15,56
4. WC npegnp. Kepamuka 1,56
4a. WC Kepamuka 1,69
YKYIMNHO Heto noBpLuuHa: 88,40

YKYIMNHO BpyTto noBpwuHa: 110,90

NPENEAQ NOBPLUMHA HA CIIPATY:



CBe HeTo NoBpLUMHE Cy AaTe ca yMakekem of 3%

Bp. [lpoctopuja Mon

1. ynas+cren. Kepamuka

2. Jerakxman Mapket

3. KynaTtuno Kepamuka
4. KyXuH-a Kepamuka
4a. ocTaBa Kepamuka
5. JHeBHa coba Mapket
5a. xogHuK Mapket
6. Tepaca Kepamuka
7. crnaeaha coba Mapket
8. cnaeaha coba Mapket
9. cnaBsaha coba Mapket
10. Tepaca Kepamuka
11. Tepaca Kepamuka

YKYINHO HerTo:
YKYIMNHO BpyTo:

YKYNHA HETO NOBPLUMHA OBJEKTA:

YKYNHO BPYTO NOBPLUMHA OBJEKTA:

YKYNHO BPI'M OBJEKTA:
NOBPLUMHA NOA OBJEKTOM:

P [m2]
7,25
6,81
6,50
11,07
1,80
23,42
2,27
6,84
10,23
9,47
11,45
3,05
3,95

104,11
128,94
192,51

239,84

239,84

118,00

YKyrnHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa nsHocu 14.150.560,00 auHapa.

2. ObpayyHom 6poj: ROP-SVI-8899-CPI-4-LDACP-3/2023 objasrbeHor gaHa 11.06.2024.roguHe,
yTBpfHeHo je aa nogHocunay, 3axteBa Tpeba ga nnatu gonpuHoc 3a ypehuBawe rpaheBuHckor

3eMsbuLITa y LenocTun y nsHocy og 223.209,00 auHapa.



3. MpaheBuHcka go3Bona ce mu3gaje Ha ocHoBy Jlokaunjckmx ycrnoBa 3aBogHu 6poj: 350-98/2023-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-8899-LOC-3/2023 og 18.04.2024.roguHe, 3Boga M3 npojekta 3a
rpafeBMHCKY O03BOMY ca MOTBPAOM O U3BPLUEHOj] TEXHWYKOj] KOHTPOMWU, KOjU YMHE cacTaBHW Aeo
oBor Peuwetra u lNpojekta 3a rpafeBMHCKY A03BOrY.

e M3Bog 13 npojekta 3a rpaheBuMHCKy Ao3Bony o jyH 2024.rognHe ca NoTBPAOM O MU3BPLUEHO)
TEXHWYKO] KOHTpONM ypaheH je oa cTpaHe paheBuHcKor TproBuHckor gpywTtBa ,KYHA-
CTWI* OO CeunajHal, noTnvcaH U OBEepeH NevYaTtoM fMYHe nuueHLe of CTpaHe rnaBHor
npojekTaHTa:

- CHexaHa b. hukuh, gunn.uHr.apx. ca nuueHuom MKC 6poj: 300 6278 03;

¢ [lpojekTta 3a rpahesuHcky gossony — NI - 6poj 06/20-24 op jyHa 2024.rogvHe, y cacTaBy
uctor Hanasm ce 0-rmaBHa cBecka; 1-MpojekaT apXMTEKType WU 2-npojekaT KOHCTPyKuwuja,
ypaheH je og cTpaHe [paheBuHckor TprouHckor apywTea . KYHA-CTUIT* 1OO CeunajHau,
noTnncaH U OBEPEH NeYaToM NMYHE NUUEHUe oA CTpaHe rmaBHor NpojekTaHTa:

- CHexxaHa b. hukuh, gunn.uHr.apx. ca nuueHuom MKC 6poj: 300 6278 03, 3a rmaBHy CBECKY,
npojekaTt apxmTekType U TEXHUYKN ONNC XMAPOTEXHUYKMX MHCTanauumja;

- Ibnreana C. Munusojesuh, gunn.rpaf).unx. ca nuueHuom UKC 6poj: 310 A520 04, 3a npojekat
KOHCTpYKUWja;

- 3opaH M. CrankoBuh, gunn.mux.en. ca nuueHuom WMKC 6poj: 350 6783 04, 3a onuc
eneKTPOEeHepPreTCKNX NHcTanauuja;

v. Enabopat eHepretcke edmkacHoctn EEE 6poj: 06/20-24 og jyHa 2024.roguHe, ypaheH
cTpaHe [paheBuHckor TproBuHckor apywTsa ,KYRA-CTUIT OOO CeunajHau. OnroBopHu
NpojeKTaHT je:

o Cawa lMNMepuwunh, mact.mHx.apx, ca nuueHuom VIKC 6poj: 381 A064 22;

v. Mi3BeLuTaj 0 n3BpLUEHO] TEXHMYKO] KOHTponn 6poj: TK 32/2023 og 27.11.2023.roguHe, ypaheH
je op ctpaHe [paraHa CTtojaHoBMha np., apxuTekToHcka genartHoct ,JAENTA MPOJEKT*
CwmepepeBo. Bplumoum TeXHUYKE KOHTPOrIE Cy:

- [HOparan P. CtojaHoBuh, gunn.uHrapx. ca nuueHuom UMIKC 6poj: 300 1964 03, 3a npojekar
aApXUTEKTYpE U

- JoeaH K. Mapkosuh, gunn. vHx. rpah. ca nuueHuom UKC ©6poj: 312 4646 03, 3a npojekar
KOHCTpYKUWja;

4. HANAXE CE vHBecTUTOpY Oa OrfyvyHe BepTukane M3Bede Tako ga ce aTtmocdepcke Boge ca
KpoBa He ycMepaBajy npema cycefHuMm napuenama.



5. paheBuHCKka [o3BOMa MNpecTaje Aa BaXW ako ce He OTMnoYHe ca u3BoheweM pajoBa Ha
PEeKOHCTPYKUUjuU n porpagxu noctojehnx nocnoBHMx objekaTa, y poky o Tpy roguHe of AaHa
NPaBHOCHaXXHOCTU OBOT peLleHsa.

6. paheBuMHCKa [o3BONa MpecTaje Aa BaXW ako Ce Yy poKy of NeT rogvHa of AaHa
NMPaBHOCHaXXHOCTM OBOT peLLeHa He n3aa ynotpebHa [o3sona 3a nopoanyvHor ctambeHor objekTa.

7. [pahemny ce Moxe NPUCTYNUTN Ha OCHOBY MPaBHOCHAXHOT peLleHa 0 rpafeBUHCKOj 403BONU K
npwjasu pagosa.

8. NIHBeCTUTOP MOXe NPUCTYNUTU PEKOHCTPYKUMjU U AorpafHn noctojehmx nocnoBHux objekara u
Ha OCHOBY KOHa4HOI pellera o0 rpafeBMHCKOj O3BONU U NpujaBu pagoBa, Ha COMNCTBEHU PU3UK Y
OOrOBOPHOCT.

9. OBABE3YJE CE vHBecTMTOp [Aa MMHMMAanHoO ocaM JaHa npe nodeTka m3sohena pagoBa Ha
PEKOHCTPYKUMjU 1 Jorpagwy noctojehrMx nocrnoBHMX objekaTta, MNogHece nMpujaBy MnoYeTka
n3sohera pagosa OBOM OpraHy.

MpunjaBa cagpxu gatym noyeTka nasohewa pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je AyXKaH Aa Npunoxu cnegeny JoKymMeHTauujy:

- Qokas o uamupewy obaBesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHCKor
3emsbuLITa, KOjU ce m3gaje NoTBpaom of ctpaHe Operbersa fiokanHe nopecke agMuHUCTpauuje
OnwTtnHcke ynpaee onwTtuHe CBunajHay,

- monuca ocurypara oA wreTe npema Tpehum nuuuma Koja Moxe Hactatu ussoherwem pagosa,

- pewere o0 kyhHOM Opojy - He yTBphyje ce KyhHn Opoj 3a NpegMeTHU objekaTt/pagoBe, CXOOQHO
ynaHy 20. 3akoHa o Peructpy npoctopHux jeauHuua n AgpecHom permctpy ("Cnyx6eHu rmacHuk
PC" 6poj 9/2020) n

- A0Ka3 O ynnatun agMMHUCTPaTuUBHE Takce.

Ob6bpasnoxewe

HaHa 07.06.2024.roguHe unBectutop: Vrlanac Trade DOO Svilajnac, MatudHn 6poj:
20097515, MNWB: 104156866, s CeunajHua, Yn. Tpr Xepoja 66 nokan 13, nogHeTor npeko
nyHomohHuka Pukuh Chexare, | NEGTGNGGGEEEEEEEEEEEE oo jc oBom opraHy
3axTeB 3a u3gaBake rpaheBuMHCKE [O03BOne 3a uM3BOhewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMjU U



porpagwu noctojehinx nocnoBHMUX objekaTta, nsrpaheHnx Ha katactapckoj napuenu 6poj: 1157
K.O. CeunajHay y CeunajHuy, ynuua Tpr Xepoja, noBpLUMHA KaTacTapcke napuene 118m?2.

YKyrnHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa nsHocu 14.150.560,00 auHapa.
Y3 3axTeB, UHBECTUTOP je NPUNoXno cnepehy AoKyMeHTaumjy:

- Jlokaumjcke ycrnose 3aBogHu 6poj: 350-144/2023-IV/03 opgHocHo 6poj: ROP-SVI-34056-
LOCA-4/2023 on 10.11.2023.rognHe;

- MpojekTa 3a rpahesuHcky aossony — M - 6poj 06/20-24 op jyHa 2024.roavHe, y cactaBy uUctor
Hanasu ce 0-rmaeBHa cBecka; 1-npojekaT apxXMTEKType W 2-npojekaT KOHCTpyKuuja, ypaheH je oa
cTpaHe [pafheBuHckor TprosuHckor apywTea ,KYhA-CTUMN AOO CeunajHay, notnucaH n oBepeH
neyaToM finYyHe nuUeHLUEe Of CTpaHe rmaBHor npojektaHTa: CHexaHa b. hukuh, gunn.vHrapx. ca
nunueHuom UKC 6poj: 300 6278 03, 3a rmaBHYy CBECKY, MpOjeKaT apXUTEKType WU TEXHUYKM OMUC
XMOPOTEXHUYKMX WHCTanauuja; JburbaHa C. MunusojeBuh, aunn.rpai.uHx. ca nuueHuom KKC
6poj: 310 A520 04, 3a npojekaTt KoHCTpyKumja 1 3opaH M. CtaHkoBuh, QUNI.MHX.€M. ca NNLEHLIOM
MKC 6poj: 350 6783 04, 3a onnc enekTpoeHepreTCckMxX MHcTanauuja;

- Enabopat eHepretcke edmkacHoctn EEE 6poj: 06/20-24 opg jyHa 2024.roguHe, ypaheH cTpaHe
IpahesuHckor TproBuHckor apywTtea KYRA-CTUIT® OO CeunajHau. OQroBopHY NpojekTaHT je:
Cawa lMNepuwmnh, mact.nHx.apx, ca nuueHuom UKC 6poj: 381 A064 22;

- N3BewwTaj 0 U3BpLUEHO] TEXHUYKO] KOHTponuK Bpoj: TK 32/2023 og 27.11.2023.rognHe, ypaheH je
oa ctpaHe [paraHa CtojaHoBuha np., apxutektoHcka genatHoct ,JEJTTA NMPOJEKT® Cmenepeso.
Bpwuroun texHuyke koHTporne cy: [parad P. CtojaHoBMh, gunn.uHr.apx. ca nuueHuom UKC 6poj:
300 1964 03, 3a npojekaT apxutektype n JosaH XX. Mapkosuh, annn. nHx. rpaf. ca nueHUom
MKC 6poj: 312 4646 03, 3a npojekaTt KOHCTpYKUMja;

- Katactapcko — Ttonorpadckm nnaH k. n. 6p. 1157 K.O. CeunajHay mspaheH opg cTpaHe
osnawhenror ,MAJA* OO CsunajHauy u

- [Joka3 o ynnatm HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMUHUCTpaTMBHE Takce U
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHuujy.

Y cknagy ca unaHom 17. [llpaBunHuvKa O MOCTYNKy crpoBohewa objeanweHe npouenype
enekTpoHckum nytem ("Cnyx6eHn rmacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujeMy 3axTteBa HagnexHu
opraH, y cknagy ca 3akOHOM npoBepaBa UCMyHEeHOCT hOpMariHMX ycrioa, npu Yyemy je ytepheHo
[a je 3axTeB MOAHET y UMe nuua Koje Moxe BUTn MHBECTUTOP pagoBa, Aa je NoAHET HaANEeXHOM
opraHy u Aa je y3 3axTeB NofHeTa JOKyMeHTauuja nponnucaHa 3akoHOM M NOA3aKOHCKMM akTuMma,
MpaBWMHMKOM O CaapXMHWU, HAYMHY W MNOCTYMKY MU3pajde M HauvHy BpLUEeHa TEXHWYKE KOHTpone
AOKyMeHTauumje npema knacu n Hamenu objekara ("Cnyx6exu rmacHuk PC", 6poj 96/2023).

OBo Operbene noctynajyhu no cnyx6eHoj OyXKHOCTK, a y cknagy ca dnaHom 17 [paBunHuka o
nocTynky cnposohena objeanteHe npoueaype enektpoHckum nytem ("Cnyx6eHn rmacHuk PC",
6poj 96/2023), npubaBnno je n3Bog N3 NIMCTa HEMOKPETHOCTU 3a KaTtacTapcKy napueny 6poj: 1157
K.O. CsunajHau u3 uctor je ytBpheHo Aa nogHocunay 3axteBa MMa oprosapajyhe npasBo Ha
3eMSbULWTY OAHOCHO O6jeKTy.



Kako je nmpegmeT msgaBawa ogobperba 3a u3Bohere pafoBa Ha PEKOHCTPYKUUMM U gorpagHu
noctojehux nocnoeBHux objekaTta, NoAHOCKMOLY 3axTeBa obpadyHar je n3Hoc nnahawa gonpuHoca
3a ypehuBare rpafeBuHCKOr 3emrbuWITa y cknagy ca udnaHom 97. 3akoHa O nnaHupawy u
narpagmmu.

Y cknagy ca unaHom 140. 3akoHa O nnaHupawy 1 narpagmwn rpafeBnHcka 4o3Bona He npecrtaje
Aa BaXW ako ce y POKy of MeT roauHa of AaHa MpPaBHOCHAaXHOCTU pelleha KojuM je usgarta
rpaneBMHCKa [J03BOSfia, OAHOCHO NPaBHOCHAaXXHOCTUM pellewa O WU3MEHU pewewa o
rpaheBUMHCKO] A03BONWN, He u3ga ynotpebHa [o3Bona, jep ce pagu O MOpoauyHoOj cTambeHo)
3rpagm Kojy MHBECTUTOP rpagun pagu pellaBara CBOjux cTaMbeHux noTpeba.

Y cknagy ca ynaHom 138a 3akoHa O nnaHupaky u nuarpagkwn rpaherwy ce MoXe MpUCTYnNUTU Ha
OCHOBY MpPaBHOCHAXHOI peLlera o rpafeBMHCKOj 403BONM M NpujaBy pagosBa M3 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takofe, WHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera o
rpafleBMHCKOj 403BONM U NpujaBu pagoBa M3 4ynaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3UK U
OLrOBOPHOCT.

O6aees3a nogHolleHa npujaBe NoyeTka n3Bohera pagoBa HadIEXXHOM OpraHy garta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupaky U U3rpagHu.

3a nspaBare oBor Pewewa HannaheHa je penybnvyka agMMHUCTpaATMBHA Takca y W3HOCY oOf
4.850,00 guHapa cxogHO 3akoHy O penybnuykMM agMUHUCTPaTMBHUMM Takcama TapudpHu 6poj
134. Tauka 2. ("Cnyx06eHu rmacHuk Penybnnke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005,
101/2005 - pgp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHu AuH. U3H., 55/2012 -
ycknaheHn guH. msH., 93/2012, 47/2013 - ycknahenn amH. usH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaheHn avH. usH., 45/2015 - ycknaheHnn guH. msH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OVH. U3H., 61/2017 - ycknaheHu avH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHn guH.
n3H, 95/2018 un 38/2019 - ycknaheHn AWH. U3H.) U HakHada 3a pag opraHa ynpase Yy YKynHOM
n3Hocy oa 5.610,00 guHapa, cxogHo Oanyum O OMWTUHCKMM agMUHUCTPATMBHUM Takcama
TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx6eHun rmacHuk onwTtruHe CBunajHay", 6poj 1/09).

MpenpayyHcka BpeOHOCT pajoBa farta je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpedHOCTM pajoBa pate y
TEXHWYKOj JOKYyMeHTauuju — N3Boay 13 npojekta 3a rpaheBMHCKY J03BONY.

Ha ocHoBy cBera Hanpepn usHeTor, paamaTpajyhn nogHeTn 3axTeB 1 NpUNoXeHe fokase, oBaj opraH
je nmoctynajyhn y cknagy ca udnaHom 135 u 140. 3akoHa O nnaHupawy W n3rpagwu, OOHEO
pellere Kao y ANCNo3nTmBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEQOCTBY: [MpotTuB OBOr pellewa MoXe ce usjaButn xanba
MwuHncTapcTBy rpaheBuHapcTea, caobpahaja u undpactpyktype PC Beorpaa, ynuua HemawunHa
Opoj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa o4 AaHa npujema peluetsa.

»Kanba ce npenaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 anHapa agMUHUCTpaTUBHE TaKkce.



O6pahusay 3a PYKOBOAUNAL OOEJbEHA

lopuua BojuHoBuMh, rpah.nHX. Enunsaberta nnunoeuh,gunm.mHx.apx.



